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KUNHEGYES VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
21/2020. (XI1.16.)
onkormanyzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrél

Kunhegyes Varos Onkormanyzatinak Polgarmestere a Magyarorszdag Kormanya altal a
478/2020.(X1.3.) Korm. rendelettel elrendelt veszélyhelyzetre valé tekintettel, a
katasztréfavédelemrd! €s a hozza kapesolodo egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazds szerint az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdes 1. pontjaban és az épitett koémnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL toérvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
Kunhegyes Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete rendeletalkotasi feladat- és
hataskdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési
jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard:

- Jész - Nagykun - Szolnok Megyei Korméanyhivatal, Korménymegbizott Kabinet, Allami
Foépitész

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Korméanyhivatal, Szolnoki Jarasi Hivatal,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztaly

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly

- Jasz —Nagykun - Szolnok Megyei Katasziréfavédelmi Igazgatosag

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Méréstigyi és Fogyasztévédelmi Féosztily, Kozlekedési és Utiigyi
Osztaly

- Kozép - Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatosag

- Jész - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fdosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orskségvédelmi Osztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosdga

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerldnc-biztonsdgi és
Foldhivatali Féosztaly

- Hajdu - Bihar Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi F6osztaly, Erdéfeliigyeleti Osztaly

- Innovacios és Technologiai Minisztérium, Légligyi Feliigyeleti Hatdsagi Foosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

- Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Hatésagi Féosztaly, Banyaszati
Osztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag,

- DBudapest Foévaros Kormdanyhivatala, Népegészségiigyi FOosztily, Kozegészségiigyi
Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala, Kozlekedési Féosztaly, Utiigyi Osztaly
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Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Renddr Fékapitanysag, Gazdasagi Igazgatdsag
Orszagos Viziligyi Féigazgatosag

Innovécids és Technolégiai Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly

Innovacios €s Technolégiai Minisztérium Vasiti Hatdsagi Féosztaly

Jasz — Nagykun — Szolnok Megye Onkormanyzata

Tiszagyenda K&zség Onkorményzata

Abadszalok Véaros Onkormaényzata

Tiszabura K6zség Onkorményzata

Kenderes Varos Onkorméanyzata

Kistijszllds Varos Onkorményzata

Karcag Varos Onkorményzata

Kunmadaras Nagykozség Onkorméanyzata

tovabbd Kunhegyes Vdros Onkormanyzata Képviselo-testilletének a partnerségi
egyeztetés  szabdlyairdl szoléo 15/2017 (X1.22)) Onkormanyzati rendeletben
meghatdrozott Partnerek:

lakossag

érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetek

a varosban miikddo elismert egyhazak

véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

jELS(") RESZ
Altalanos rész

I. Fejezet

Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatilya

1. § Kunhegyes varos kozigazgatasi teriiletének

a) kiilteriileti (SZ - 1 jell) szabdlyozasi tervét a rendelet 1.1, melléklete
b) belteriileti (SZ - 2 jelii) szabalyozasi tervét a rendelet 1.2. melléklete tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazéasaban:

1.

@

Atszellbzés:  Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombdkon beliil a szabad
légmozgéas biztositasa.

Eldkert: Az épitési teleknek a kozteriilet vagy maganit fel6li hatdrvonala és az épitési
hatarvonal 4ltal meghatarozott része

Lakozona:  az épitési telken beliil a féépiilet elhelyezésére szolgal6 teriilet
Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiséget (tarolds,
allattartds, a f6 rendeltetési egység miiksdéséhez kapcesolddd tevékenységek)
magaba foglalé 6nallo épiilet.

Kialakult elékert méret: az adott ingatlan jobb és baloldalan 3-3 ingatlan elékert
méretének dtlagaban megéllapitott méret

Kozépiilet: Kozosségi funkcidénak helyet ado épiiletek.

Véddzold: Komyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csOkkentése érdekében telepitett
ndvényallomany.
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8. Védofdasitas: Honos fafajokbol telepitett védozold.
3. A szabalyozasi elemek tipusai

3. § (1)A szabalyozasi terv kotelezd és irdnyado elemeket tartalmaz.
(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési dvezet, Gvezet hatara és eldirdsai,

c) szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek,

d) kozlekedési célu kozteriiletek,

e) nem kozlekedési céltt kozterliletek.

(3) A szabdlyozasi terv irdnyad6 szabalyozasi eleme a javasolt telekhatar,

4. Kizteriilet alakitasara vonatkozo elGirasok

4. § (1) Az onkormdnyzati tulajdoni utak €s kézteriiletek mentén, kapubejardk épitésérol
hatalyos helyi 6nkormanyzati rendelet rendelkezik.

(2) A kozmitulajdonosok hozzajarulasa nélkiil épitett kapubejard a kézmUGépitd részérdl
kozml épitése, bovitése, korszerlisitése, illetve cseréje esetén, kartérités és helyredllitdsi

kotelezettség nélkiil megbonthato, a kdzmi épitéséhez sziikséges mértékig és id6tartamra.

(3) Kozteriileten gépkocsi tarold nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozd Ovezeti
eloirasoknak megfelelden helyezhetd el.

5. Az épitett kirnyezetre ¢és régészetre vonatkozo elbirdsok

5. § Kunhegyes Varos kdzigazgatasi teriiletén ex — lege védettségii kunhalmok a rendelet 1.1.
mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapon kertiltek feltiintetésre.

6. A taji és természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirasok

6. § (1)Kunhegyes varos kdzigazgatasi teriiletén ex-lege védettségii szikes -t6 a rendelet 1.1
¢s 1.2 mellekletét képezd szabalyozasi tervlapon keriilt feltiintetésre.

(2) Taj- és természetvédelem szempontjabol Kunhegyes Varos teriiletén a Natura 2000
kiemelt jelentségli természetmegdrzési teriiletként kijellésre keriilt a rendelet 1.1
melléklete alapjan lehatarolt Kecskeri-puszta és kdrnyéke.

(3) Orszagos jelentdségll védett természeti teriiletet érinté minden beavatkozashoz az érintett
természetvédelmi hatosag, mint elséfokl engedélyez6 hatdsdg véleménye sziikséges.

(4) A természetvédelmi szempontbol védett teriileteken csak olyan épitési tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztuldsat, zavarasat nem okozza.
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7. Kérnyezetvédelmi és vizmindség védelmi el6irasok

7.8 (1) A kérnyezetvédelmi elbirasok a
a) levegltisztasag, - védelem,
b) zaj- és rezgésvédelem,
c) fold- és vizvédelem,
témakorére terjednek ki.

(2) A kdrmyezethasznalatot 0igy kell megszervezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kdryezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megelézze a kérnyezetszennyezést,
¢) kizarja a kdrnyezetkérositast

(3) Kiilteriileten Iétesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenységll létesitmeény veédbtavolsaga a belteriilet, tovabbd az orszagos jelent6ségll védett
természeti teriilet terliletének a hatarat nem érintheti.

8. § Lakoteriileten kizarélag olyan épitési tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhet6k el, amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatisa - kémyezetterhelése - az adott

rrrr

okoz.

9. § (1) A telepiilés belteriiletén a mar kiépiilt szennyvizcsatorna halézatra torténd csatlakozas
kotelezd. A  szennyvizcsatorna halézattal még nem rendelkezd teriileteken a
szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig Aatmenetileg a komyezetvédelmi elbirdsoknak
megfelelden korszeril kzmiipdtld berendezés alkalmazasa engedélyezhetd.

(2) A szennyviz szikkasztisa, élévizekbe, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba vezetése
tilos.

(3) Allattarto telepek csak a keletkezd tragya kezelésének, artalmatlanitasanak megoldésaval
létesithetdk.

(4) A kozcsatorndra rakotott ingatlanok esetében, ahol el6tisztitas szitkséges megfeleléen
méretezett miitdrgyak kiépitése és szakszerl lizemeltetése kitelezd.

(5) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet eldkészitése sordn a terméfold védelmérdl,
Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésér6l €s (jrahasznositasarol az Epittetébnek kell
gondoskodni.

(6) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit gy kell kialakitani, hogy a
hasznélatukkal osszefiiggésben keletkez6 folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba
ne kertilhessen.

(7) Beépitésre szant teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a humuszos
termoéréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos termdréteget az épitési munkék
megkezdésekor le kell szedni és kiilon depoban kell elhelyezni. Az épités befejezése utin a
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depondlt humuszos terméréteget az épitménnyel igénybe nem vett csatlakozé teriilet talajara
el kell teriteni.

(8) Az tzemi technoldgia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozo
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

10. § Az épileteket ugy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a
horizonton. A Ilampakat Ggy kell beallitani, hogy a potencialis észlelé felé iranyuld
fénysugarak fiiggblegessel bezart sz6ge nem haladhatja meg a 70 fokot, és lehetbleg keriilni
kell az alulrél felfelé tdrténd vilagitdst. A kozlekedési terilletek megvilagitasat ugy kell
megoldani, hogy csak annak teriiletét érje.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok

11. § A Nagykunsagi vésztarozd idOszakosan vizzel boritott teriiletén — a rendelet 1.1.
mellékleteben Iehatarolt teriiletén belill — vizkdrelharitassal, erd6gazdalkodassal és
Skoturizmussal kapesolatos épiilet, épitmény helyezhet6 el, mobil, szétszedhetd kivitelben.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcesolatos eldirasok

12. § (1) Az épitési Gvezeti eldirasokban szereplo kialakithatd legkisebb telekteriilet méretnél
kisebb telekteriilet méretli, mar kialakult telek is beépithetd, az Osszes épitési Svezeti

paraméter €s egyéb elbirds betartasaval a szomszédos telek beépithetdségének korldtozasa
nélkiil,

(2) Telekmegosztassal telket Uigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztis utan keletkezett
épitési telek elérje az tvezetben eloirt kialakithato legkisebb telekteriilet méretet.

(3) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziild telek
eldirds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Gvezetben eldirt
minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az 6vezeti eléirdsoknak.

(4) A tervezett beépités elbtt, amennyiben egy foldrészleten kettd vagy annal tébb épitési
Gvezet, vagy Ovezet kerill kijeldlésre, a szabalyozasi terven jeldltek szerint a telekalakitast
kotelezo elvégezni,

(5) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitési telket kialakitani csak ugy szabad, hogy
az a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasra alkalmas legyen, tovabba
mérete, alakja, becpitettsége jelen rendeletben megadott értékeknek és a vonatkozo hatdlyos
jogszabalyoknak megfeleljen.

(6) A telepiilés kozigazgatasi terilletén () telekalakitas esetén a minimalis telekszélesség
14,00 méter.

13. § Az épitési dvezetekben nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
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10. Kézmitvek eldirasai

14. § A meglévé és tervezett kozilizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatas valamint az elektronikus hirkézlés halozatai, 1étesitményei és biztonsagi védétavolsaga
szaméra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani, Atjatsz6 &llomds, mobil
hirkz16 torony belteriileten nem helyezhetd el.

11. Epités altalanos szabalyai

15. § (1) Az épitési dvezetekben az é€pitési helyen beliil, az utcai telekhatartél mérten az
épitési hely els6 felében melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve helyezheto el. Az épitési
hely utcafrontté]l szamitott hatso felében melléképiilet 6nalléan elhelyezhetd, a lakézona
szabadon hagyasaval.

(2) Az ¢épiilet, épitmény homlokzati sikjanak tavolsiga az utcai telekhatartél megegyezik az
adott épitési Gvezetben az eldkert méretével,

0,00 m eldkert esetén az épiilet, épitmény homlokzati sikjanak tavolsdga megegyezik az utcai
telekhatarral.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiilet elhelyezés a telekhatartol maximum 1,00 m-re
tériénhet.

(4) Ingatlanonként az épitési helyen belill (6bb fOrendeltetésii épiilet is elhelyezhets, a
véddtavolsagok betartasaval.

(5) A lakéteriileteken a lakofunkcid biztositdsa és védelme érdekében az egyes telkek
beépitése esetén az egyéb rendeltetésii épiiletek teriillete nem haladhatja meg a lakéfunkcidjn
¢piiletek teriiletét.

(6) Beépitetlen ingatlan esetében , amennyiben az el0kertre vonatkozo6 épitési Gvezeti elodiras:

rrrrrr

12. Katasztréfavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatirozott elégséges védelmi szint
kivetelményei

16. § Kunhegyes véaros a teleplilések katasziréfavédelmi besoroldsardl, valamint a
katasztrofak elleni védekezés egyes szabdlyairdl sz010 Beliigyminiszteri rendelet alapjan a 2-
es katasztréfavédelmi osztilyba keriilt besorolasra.
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13. Epitési ovezetek, ovezetek

17. § (1) Kunhegyes Varos kdzigazgatasi teriilete az alabbi terililetfelhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Lakétertilet:
aa) kisvarosias
ab) kertvarosias
ac) falusias

b) Vegyes teriilet: telepiiléskdzpont vegyes teriilet

¢) Gazdasagi teriilet: ca) kereskedelmi szolgaltatd
cb) ipari (egyéb ipar) teriilet

d)Kiilénleges beépitésre szant teriiletek:
da) telepiilési vizmi terilete
db) sportcsarnok tertilete
dc) mezbgazdasagi tizemi tertilet
dd) szocialis otthon teriilete
de) egyhazi-oktatasi kézpont teriilete
df) termalstrand és Siloam kdzpont teriilete
dg) idegenforgalmi célu teriilet

(2) Kunhegyes Varos beépitésre nem szant teriilete az alabbi terliletfelhasznalasi egységekre
tagozddik:

a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:
aa) sportpalya tertilete
ab) temet0Ok terlilete
ac) kegyeleti park teriilete
ad) vasartér teriilete
ac) lezart hulladéklerakd teriilet
af) szabadidos tertilet

b) Kozlekedési és kozmiiteriilet:
ba) féut teriilete
bb) orszagos mellékut teriilet
be) gytjtdutak teriilete
bd) telepiilési kiszolgaldutak teriilete
be) killtertileti feltaroutak teriilete
bf) vasttvonal teriilete

c¢) Zoldteriilet kézpark

d) Erdéteriiletek
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18. § (1)

da) gazdasagi c€li erddteriilet
db) kdzjoléti céla erdbteriilet
e) Mezbgazdasigi teriiletek
ea) altalanos mezdgazdasagi teriilet

eb) kertes mezdgazdasagi teriilet

) Vizgazdalkodasi teriilet
fa) csatorndk és belvizbefogads, viztarozo
teriilete
b) halastavak teriilete

g) Természetkozeli teriilet

II. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai

14. Kisvarosias lakoteriilet

Lkl jelii épitési Ovezet: szabalyozési terven jeloltek szerint. (jellemzden a

kézpont koriili kisebb telkes lakoteriilet )

a)

A kisvarosias lakéteriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhet$ az OTEK 12.§

(2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

b)
c)
d)
€)
f)

g)

h)

Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telek-teriiletméret: 550 m>.

Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron 4116

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag: 6,50 m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kisvarosias) teriileti funkcidhoz tartozd hatérérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo elbirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetsk.
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i)
1

k)

k)

k)

)

19.§ (1)

Az épitési Gvezetben az elékert mérete: K (K= kialakult)

Az épitési Ovezetben a hatsokert 30,00 métert meghaladé telekmélység esetén
minimum 4,50 méter, a 30,00 méter mélységet el nem ér6 telkek esetén 0,00 m

Az épitési dvezetben az oldalkert minimum 4,50 méter.

Az épitési vezetben 1 llattarté €piilet nem helyezhetd el.

Az épitési dvezetben melléképiilet, az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:

ka) a foépiilettel legteljebb azonos épiiletmagassaggal épithetd,

kb) két 30,00 méter telekmélységet el nem éré telkek hatsokertjeit elvalasztéd
telekhatar csatlakozasanal, 0,00 méter hatsdkert esetén egymassal tiizfalasan
Gsszeépithetdk a melléképiiletek.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
la) koézmibecsatlakozasi miitargy,

Ib)  hulladéktartaly — tarolo,

le)  kerti épitmény.

15. Kertvarosias lakéteriilet

Lkel jelt épitési Ovezet: szabdlyozasi terven jelSltek szerint. (jellemzben

kisebb telkes lakoteriilet.)

a)

g

A kertvarosias lakoteriileten, az egylakasos lako rendeltetésen kivill elhelyezhet6
az OTEK 13.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetési épiilet.

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telek-teriiletméret: 650 m?.

Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allé

Az épitesi Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.
Zoldfelilet legkisebb mértéke: 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (kertvarosias) teriileti funkcidhoz tartozd hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandbk a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo6 eldirdsok.
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Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zdnacsoportok
kézil a 10. 1légszennyezettségi zénara vonatkozo elbirdsok biztositandok.

h) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhets,

meg, ennek hidnyaban kialakult.

J) Az épitési Ovezetben a hatsdkert 30,00 métert meghalado telekmélység esetén
minimum 4,50 méter, a 30 méter telekmélységet el nem ér6 telek esetén 0,00m

k) Az épitési Ovezetben az oldalkert minimum 4,50 méter.

1) Az épitési dvezetben melléképiilet, az a) pontban foglaltak figyelembevételével
elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében:

la) a féépiilettel legfeljebb azonos épiiletmagassaggal épithetd.
Ib) két 30,00 méter telekmélységet el nem érd telkek hatsdkertjeit elvalasztd
telekhatar csatlakozéasénal, 0,00 méter hatsokert esetén egymassal tiizfalasan
Osszeépithetdk a melléképiiletek.
lc) két 30,00 méter telekmélységet el nem érd telkek hatsékertjeit elvalaszto
telekhatar csatlakozasanal, ha az egyik telken 1étesiil melléképitmény, akkor az
tiizfalas kialakitassal, az elvdlaszt¢ telekhataron, 0,00 m hatsdkerttel
helyezhetd el.

,,,,,

allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

n) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhettk cl:
na) kozmiibecsatlakozasi mitargy,
nb) hulladéktartaly — tarolo,
nc) kerti épitmény,
nd) husfiistsld, jégverem, zoldségverem,
ne) allat 61, allatkifuto,
nf) fedett tragyatarol6, komposztald,
ng) sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.

(2)  Lke2 jelli épitési &vezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint. (jellemzden nagyobb
telkes lakdteriilet.)
a) A kertvarosias lakoteriileten, a kétlakdsos lako rendeltetésen kiviil elhelyezheté az
OTEK 13.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.
b) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 850 m?.
c) Az épitési ovezet telkeinek becpitési moédja: oldalhataron 4llé

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
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€)
f)

g)

h)

Az ¢épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m.
Zoldfelilet legkisebb mérteke: 50 %.

Zajvédelmi kdvetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoterilet (kertvarosias) terlileti funkcidhoz tartozd hatérérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozé elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhet6.

i} Az épitési dvezetben az eldkert legkisebb mélységét a szabalyozasi terv allapitja

meg, ennek hianyaban kialakult.

J} Az ¢épitési 6vezetben az oldalkert minimum 6,00 méter.

k)

1)

20.§(1)

Az épitési dvezetben a hitsokert minimum 6,00 méter.

Az épitési dvezetben melléképiilet, az a) pontban foglaltak figyelembevételével
elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében:
ja) a féépiilettel legfeljebb azonos épiiletmagassaggal épithetd.

,,,,,

allattartd épiilet nem helyezheto el.

Melléképitmeények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:
na) kozmiibecsatlakozasi mitargy,

nb) hulladéktartaly — tarolo,

nc) kerti épitmény,

nd) husfiistold, jégverem, z6ldségverem,

ne) allat ol, allatkifuto,

nf) fedett tragyatarold, komposztald,

ng) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

16. Falusias lakoteriilet

L1 jeli épitési Gvezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (jellemzden kisebb

telkes lakotelkek).

a)

A falusias lakéteriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 14.§ (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési Svezetben a kialakithatd legkisebb telek-teriiletméret; 750 m?.

c)
d)

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési modja: oldathataron allé

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
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e) Az ¢pitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épilletmagassag: 4,50 m.
MezOgazdasagi vagy gazdasdgi rendeltetést magdban foglalé épiilet
épiiletmagassaga maximum: 6,00m

f} Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

g) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zdénacsoportok
kozil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozé elbirasok biztositandok.

h) Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

1) Az épitési Ovezetben az eldkert legkisebb mélységét a szabélyozasi terv allapitja
meg, ennek hidnyaban kialakult.

j) Az épitési Gvezetben a hatsdkert 30,00 méter meghaladd telekmélység esetén
minimum 4,50 méter, a 30 méter telekmélységet el nem érd telek esetén 0,00
méter.

k) Az épitési Gvezetben az oldalkert minimum 4,50 méter.

) Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatértél szamitott 15,00 méter tavolsagig
allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

m.) Az épitési Gvezetben melléképiilet , az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi
szabalyokat kell betartani:
ma) a féépiilettel azonos oldalhatarra épithetd,
mb) két 30,00 méter telekmélységet el nem éré telkek hatsékertjeit elvalasztd
telekhatar csatlakozasanal, az elvalaszté telekhataron, 0,00 méter hatsdkert
esetén, egymassal tlizfalasan Gsszeépithetok a melléképiiletek.

n} Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:
na) kozmiibecsatlakozasi miitargy,
nb) hulladéktartily — tarolo,
nc) kerti épitmény,
nd) husfiistsld, jégverem, z6ldségverem,
ne) allat 61, allatkifuto,
nf) fedett tragyatarolo, komposztalo,
ng) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(2) L2 jelt ¢pitési Svezet: szabdlyozasi terven jelSltek szerint. (jellemzdéen nagyobb
telkes lakotelkek).

1) A falusias lakéteriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhet6 az OTEK 14.§ (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet.
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b) Az épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telek-teriiletméret: 900 m>.

c)
d)

¢)

g

h)

Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron 4116
Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %,

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m.
Mezbgazdasdgi vagy gazdasdgi rendeltetést magaban foglalé  épiilet
épiiletmagassaga maximum: 7,50m

Zoldfelilet legkisebb mértéke: 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozé hatarériék
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zdnacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozé eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti ¢pitmény elhelyezhetd.

1)Az épitési Ovezetben az eldkert legkisebb mélységét a szabalyozasi terv allapitja
meg, ennek hianyaban kialakult.

i)
k)

)

Az épitési 6vezetben az oldalkert minimum 6,00 méter,
Az épitési dvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter.

Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatartél szamitott 20,00 méter tavolsagig
allattartd ¢piilet nem helyezhet6 el.

m.) Az épitési vezetben melléképiilet , az a) pontban

21.§ (1)

foglaltak figyelembevételével elhelyezhets. Elhelyezésiik tekintetében az alabbi
szabalyt kell betartani:
ma) a f6épiilettel azonos oldalhatarra épithetd

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:
na) kozmilbecsatlakozasi miitargy,

nb) hulladéktartaly — tarolo,

nc) kerti épitmény,

nd) husfiistsld, jégverem, z6ldségverem,

ne) Adllat 61, allatkifuto,

nf} fedett tragyatarold, komposztalo,

ng) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

17. Telepiiléskézpont vegyes teriilet

Vtl — jelii épitési Gvezet: Kunhegyes varoskdzpontjanak teriilete.
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@)

a) A telepiiléskézpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhet6 az
OTEK 16.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésti épiilet

b) Az épitési dvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 450 m?2
c) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allé
d) Az ¢pitési vezetben a bedpitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %.
e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 9,50 m
f) Az épitési Gvezetben a zdldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.
g) Az épitési Svezetben az elékert, oldalkert, hatsékert mérete: K (kialakult)
h) Zajvedelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciéhoz tartozo hatéarérték biztositisa.
Felszin alatti viz szempontjabél betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmin®ség védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zOnacsoportok
kéziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositanddk.
1) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
1) Az épitési Gvezetben allattarto épiilet nem helyezhetd el.
k) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhet6k el:
ka) kézmiibecsatlakozasi miitargy,
kb) hulladéktartily — tarolo,
ke) kerti épitmény,

V12 — jel épitési dvezet: Kunhegyes véaroskdzpontjaban 1évé sorgardzsok teriilete.

c) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten, a gardzs rendeltetési épitmény helyezhetd
el.

d) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet méret: K ( K= kialakult).

¢) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési médja; zartsord

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 100% (a
253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél  (tovdbbiakban: OTEK) jogszabalyban megallapitott

teleptilésrendezési kdvetelménynél megengeddbb kévetelmény lasd 1. figgelék)

e) Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 3,00 m
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f)

g)
h)

Az épitési Svezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 0% (az OTEK - ban
megallapitott telepiilésrendezési kovetelménynél megengeddbb kivetelmény lasd
1. fuggelek)

Az épitési dvezetben az elokert mérete: 0,00 m

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok
koziil a 10, Iégszennyezettségi zOnéra vonatkozo elbirasok biztositandok.

1) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J) Az épitési bvezetben allattartd épiitet nem helyezhet6 el.

k) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:

ka) kézmiibecsatlakozasi mitargy,
kb) hulladéktartaly — tarolo,

18. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

22. § (1) Gksz1 jelii épitési Gvezet: Jellemzden telephelyek tertilet.

a) Az épitési vezetben elhelyezhetd az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.

c)
d)
€)
f)

g)
h)

Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telek-teriiletméret: 1500 m?
Az €pitési vezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.
Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,50 m, a
technolégiahoz tartozé toronyszert épiiletek kivételével.

Zgldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoéteriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizminéség védelmi teriiletre vonatkozd el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozoé eldirasok biztositandok.

i) Az épitesi 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.
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j-} Az épitési Gvezetben legaldbb 10,00 méteres eldkertet kell biztositani, mely
teriileten elhelyezhetok a parkolok teriiletei is.

k.) Az épitési Gvezetben a parkolot telken belill kell biztositani.

(2) Gksz2 jelt épitési Svezet: Kiiltertiletei telephely teriilete.
a) Az épitési Gvezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.
b) Az épitési vezetben a kialakithato legkisebb telek-teriiletméret: 2000 m?
c) Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.
d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.
e} Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassdg: 7,50 m, a

technologidhoz tartoz6 toronyszer(i épiiletek kivételével.

f) Zoldfelilet legkisebb meértéke: 50 %. A tulajdonos, vagy hasznalé véderdst
koteles telepiteni a hasznalatbavételig az SZ — 1 jeli szabalyozasi tervlapon
abrazoltak szerint.

g) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoteriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositdsa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezGanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zoénara vonatkozo eléirasok biztositanddk.

h) Az épitési Hvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

J) Az épitési Svezetben legaldbb 10,00 méteres elokertet kell biztositani, mely
teriileten elhelyezhetdk a parkoldk teriileted is.

k) Az épitési dvezetben a parkolot telken beliil kell biztositani.

) Az épitési dvezetben zaszlotartd oszlop, reklamoszlop a megengedett legnagyobb
épliletmagassag masfélszereséig helyezhet§ el.

19. Ipari (egyéb ipari) teriilet
23.8(1) Gip1 jelii épitési dvezet: a szabdlyozdsi terven feltiintetettek szerint.

a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt
épuletek.
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b)
©)

d)

€)

2

Az épitési Svezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?
Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallé.

Az épiteési Svezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,50 m. A
technolégidhoz tartozd toronyszerli mutargyak kivételével (pl. silo, kémény,
tartaly, stb.).

Zoldfelulet legkisebb mértéke: 40 %, melybdl a telekhatarok mentén a
tulajdonos, vagy hasznalé legalabb 10,00 méteres savban hdromszintes
novényallomanyt koteles telepiteni a hasznalatbavételig.

Zajvédelmi koévetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti
vizminGség védelmi teriiletre vonatkozoé eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zdénacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

h) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheté.

i) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az {izemeltetéshez és a

technolégiahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

1) Az épitési fvezetben a parkoldt telken beliil kell biztositani.

20. Beépitésre szant, kiilonleges teriilet

24. § (1) A beepitésre szant kiildnleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli épitési
ovezetekbe sorolja:

)

KVm jelli épitési Gvezet: a szabdlyozasi terven feltlintetettek szerint. (Telepiilési
vizmi tertiletei)

a) A terlileten a vizmil rendeltetésnek megfeleld, izemeltetéshez sziikséges épiiletek

b)
c)
d)
©)
f)

g)

és kiszolgald épitmények helyezhetok el.

Az épitési Gvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2 000 m?.

Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az €pitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.
Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,50 méter
Az épitési ovezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Zldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.
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(3)

(4)

i)

k)

D

.....

megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetbk el.
Az épitési fvezetben az lizemeltetéshez szilkséges miitargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetOk el:

ja)  koézmi becsatlakozasi mitargy,

jb)  hulladéktartaly-tarolo.

A telken belilli zoldfelillet folyamatos fenntartasarol az lizemeltetének kell
gondoskodni

A vizbeszerzési terilletek (vizrnlkutak) 10,00 méteres sugart védétavolsagan
beliil (hidrogeoldgiai véddidom) mindenfajta épitési tevékenység tilos.

KSp jelu épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Sportcsarnok
teriilete)

a)

b)
©)
d)
c)
f)

g

h)

i)

A teriileten a sportcsarnok rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez szilikséges
épiiletek és kiszolgal6 épitmények helyezhetok el.

Az ¢pitési Ovezetben kivételesen szallashely, szolgaltatdé épiilet (sportszallo,
panzid stb) elhelyezhetd.

Az épitési vezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5 000 m?.

Az ¢pitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonalld.

Az ¢épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 12,50 méter.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%, melybdl a telekhatarok mentén a tulajdonos,
vagy hasznald legalédbb 5,00 méteres savban min. kétszintes ndévényallomanyt
kételes telepiteni, a hasznalatbavételig.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti €pitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ia)  kozmi becsatlakozasi miitargy ( a kézmiicsatorna megvaldsulasa utan),

ib) kdzmiipotio miitargy,

ic)  hulladéktartaly-tarolo,

id)  kerti épitmény.

Az ¢&pitési Ovezetben a fésitott parkoldt a tulajdonosnak a hasznalatba vételig
telken beliil kell biztositani.

KMii jelii épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (mezbgazdasagi
lizemi teriilet).

a) A terlileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcichoz sziikséges épiiletek és

kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
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)

g
h)

Az 1j dllattartd épitmények korszerii technolégiaval létesitenddk.
Az épitési Gvezetben a tulajdonos vagy iizemelteté részére szolgalati lakés
elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5000 m2.
Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az &pitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m. A
technologidhoz, tevékenységhez tartozd toronyszerii mitargyak kivételével (pl.
silo, kémény, tartaly, stb.)

Zoldtelilet legkisebb mértéke: 40%, melybdl a telekhatarok mentén a
tulajdonos, vagy hasznalé legalabb 10,00 méteres sdvban haromszintes
névényallomanyt koteles telepiteni, a hasznalatbavételig.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ha) hulladéktartaly-tarold,

hb)  kdzmipdtlo mitargy,

he)  dllat 61, allatkifuto,

hd) fedett tragyatarold, komposztalo,

he) silo,

hf) raktar és tarolo.

KSzoc jelii épitési Gvezet: a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint. (szociélis otthon
teriilete)

b)
c)
d)

e}

44444

otthona funkcidnak megfeleld épiiletek helyezhetok el.

Az épitési Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 650 m?.

Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadon &llo.

Az ¢épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 8,50 m,

) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.

g
h)

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:
ha) hulladéktartaly-tarold,

hb) koézmiibecsatlakozasi miitargy,

he)  kerti épitmény.
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(6)

(7

KEK jelii épitési dvezet: a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint. (egyhazi - oktatéasi
kdzpont teriilete)

a) Az épitési dvezetben a teriilet rendeltetésének megfelels épiiletek, épitmények
helyezhetdk el .

b) Az épitési vezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500m?.
c) Az épitési 6vezet telkének beépitési médja: szabadonallo.
d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 10,50 m, a
funkeidnak megfelelé toronyszerdi épitmény maximadlis magassaga 25,00 méter.

f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
g} Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.

h) A teriilet vizgyiijtd funkcidja megtartandd, a természetes é€s mesterséges
vizfolyasok vizét be kell fogadni.

h) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhet6k el:
ha) hulladéktartaly-tarold,,
hb) kozmiibecsatlakoz4si miitargy,

KTs jell épitési dvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Termdlstrand és
Siloam Kdzpont teriilete)

a) A terilleten a termdlstrand és turizmus, valamint gydgyaszat és wellness
rendeltetésnek megfelel, iizemeltetéshez sziikséges épiiletek és kiszolgélo
épitmények helyezhetok el.

b) Az épitési Svezetben kivételesen f6z6konyha, szallashelyek, valamint a teriilet
energiasziikségletének biztositdsa érdekében a meghjulé energiahasznositas
miitargyai (napelemek) elhelyezheték

c) Az épitési Svezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 30 000 m?.

d) Az épitési vezet telkének beépitési modja: szabadonéllo.

e) Az ¢épitési fvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 12,50 m

g} Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 65%.
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&

h) Az épitési Gvezetben csak a rendeltetéshez sziikséges terepszint alatti épitmények
elhelyezhetdk el.

1)  Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetok el:
ia)  kozmi becsatlakozasi,
ib)  hulladéktartaly-tarolo,
ic)  kerti épitmény,
id)  tarold,

j.) A telken beliili zéldfeliilet folyamatos fenntartasardl az tizemeltetének kell
gondoskodni.

KI jelti épitési Gvezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint, (Idegenforgalmi
célu terilet)

a.) A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek &s
kiszolgald épitmények (széllashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi-, irodaépiilet,
sportolési célil épitmények, lakdépiiletek, szolgalati lakas stb.) helyezhetok el.

b.) Az ¢épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd egyéb kozdsségi szérakoztatd
épiilet, vallasi célu épiiletek (imahdz, imaterem, stb.)

c.) Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?2.
d.) Az épitési dvezet telkéneck beépitési modja: szabadonalls.
e.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.
Toronyszert épitmény esetén max. 9,00 m lehet.

g.) Az épitési Svezetben a kdzmbvesitettség mértéke: teljes.

h.) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi, minisztériumi
rendelet szerinti kiilénleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zénacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozé eldirdsok biztositandék,

J.) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el

ka) kdzmiibecsatlakozasi miitargy
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kb) hulladéktartaly — tarold
ke) kerti épitmény
kd) tarol6é

IT1. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek elGirisai

21. Beépitésre nem szant, kiilonleges teriiletek

25. § (1) A kiilonleges, beépitésre nem szént teriiletek Kunhegyes kozigazgatasi teriiletén a
sportpalya, a temetd, a kegyeleti park, a vasartér, lezart hulladéklerako, szabadidds teriiletek.

(2) A killénleges, beépitésre nem szant, sportpélya teriiletet a szabdlyozasi terv a KbSp jeld
ovezetbe sorolja.

a) Az dvezetben clhelyezhetd: a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez szitkséges
¢pitmények épiiletek, megengedett legnagyobb beepitettsége: 2%.

b) Sportépitmény épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag:
7,50 m,

¢) A telekteriiletméret: K (kialakult)
d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

(3) A kiilonleges, beépitésre nem szant, temetd teriiletet a szabdlyozasi terv a KbT jelii
dvezetbe sorolja.

e) Az dvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnck megfeleld, tizemeltetéshez szikséges
epitmények, megengedett legnagyobb bedpitettsége: 2%.

f) Temetékapolna, ravatalozd épitése esetén a megengedett  legnagyobb
épiiletmagassdg: 7,50 m.

g) A telekteriiletméret: K (kialakult).
h) Zsldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

¢} A temetd telkén beliil a telekhatart] mért 10 méteres savban kegyeleti okboél
veéd6zold telepitendd, melynek 1étesitése az lizemeltets feladata.

(4) A killdnleges, beépitésre nem szant, kegyeleti park teriiletet a szabalyozasi terv a KbKp
jelil vezetbe sorolja.

a) Az dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhets el.
b) A telekteriiletméret: K (kialakult).

¢) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.
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(5) A kiilonleges, beépitésre nem szént, véisartér teriiletet a szabdlyozasi terv a KbV— jeld
dvezetbe sorolja.

a) Az ovezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges
eépitmények, megengedett legnagyobb beépitettsége: 5%.

b) Szocidlis épiilet, iroda épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag: 4,00 m.
¢) A telekteriiletméret: K (kialakult)
d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

(6) A Kkiilonleges, beépitésre nem szant, lezart hulladékleraké teriiletet a szabélyozasi terv a
KbHu — jelii 5vezetbe sorolja.

a) A rekultivélt hulladéklerakd tertiletén az utdgondozastél eltéré tevékenység abban
az esetben végezhetd, amennyiben maga a tevékenység nem jar a szigeteld réteg
megbolygatasival és/vagy a nyomasviszonyok olyan viltozasival, mely a szigetelés
folytonossaganak megszlinését eredményezné.

b) Az Svezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges
epitmenyek, épiiletek, legfeljebb a teriilet 2% -4ig.

c) Az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

d) Az §vezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: K (kialakult)

¢) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%
(7) A kiilonleges, beépitésre nem szént, szabadidés teriiletet a szabalyozési terv a KbSz- jelli
dvezetbe sorolja.

a)Az Ovezetben elhelyezhetd: rendezvényhaz, vendéglato épiilet, jatszotér

b)Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettsége: 2%.

¢) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50m

d)A telekterilletméret: 5 000m?

¢) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%

22, Kozlekedési és kozmiiteriilet

26. § (1) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalé teriilet Kunhegyes kozigazgatasi
teriiletén az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii virakozohelyek (parkolok)
— a jarddk ¢s a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere &s
kdmyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek s a hirkozlds épitményeinek
elhelyezésére szolgalo teriiletek.
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(2) Az altaldnos kozlekedési és kdzmiiteriiletet a szabédlyozasi terv KOu jeltii dvezetekbe
sorolja.

a) Az ovezetben elhelyezhets:
kozlekedést kiszolgdlo, a teriiletet igénybevevok ellatasat szolgéald kereskedelmi,
szolgdltatd, tovdbbd ezen épiileteken belill a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmara szolgald lakas rendeltetést tartalmazhat.

b} Az 6vezetben épiilet a kapesolddé teriiletfelhasznalassal azonos kézmitivesitettség
esetén létesithetd.

(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil az ovezetben elhelyezhets
rendelietéseken tul, utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(4) A tervezett kozlekedési teriiletcket, létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(5) Szabalyozasi tervlapokon jeldit utcanyitasok, utszélesitések, atkotések, telkekre vonatkozo
teriileti igénybevétele a digitalis tervallomédnyon mérhets.

(6) Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznélata, rendeltetése szerint Kunhegyesen az
alabbiakra tagozddik:

a) Kéul: 34. sz. (Fegyvernek — Tiszafiired) féut telepiilési szakasza

b) Kou2: 3222 jelit orszagos mellékit (Kunhegyes — Tiszagyenda), 3217 jeli orszagos
mellékut (Kunhegyes — Tiszaszentimre)

¢) Kéu3: Meglévo helyi gyiijtéutak teriiletei.

d) Kou4: Telepiilési kiszolgald utak a telepiilés lakdteriiletén.
Tervezett épitési teriilete: 12,00 — 16,00 méter

e} Kou5: Tervezeit kiilteriileti feltdréutak teriiletei

g) Kék: vastitvonal teriilete, meglévé Kistjszallas — Kal - Kapolna egyvaganyu vasuti
szarnyvonal.

(7) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor ¢s tigy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddsvezete sem
érinti korlatozéan az 0t hasznélati értékét.

(8) Kiiltertileti mez6- és erddgazdasagi (lizemi) utak, diildutak esetén az Gt sz&létdl mért 15 -
15 m-en beliil épitmény nem helyezhetb el.

(9) Az orszagos és gyijt6 utakat kétirdnyd jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és a
beltertileten, illetbleg beépitésre szént teriiletek melletti szakaszokon kétoldali jardaval kell
ellatni. A kiszolgdlo utakat egy- vagy kétiranya jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és
legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriiletiikon szegélymentén elhelyezhet6k az ut
menti épitmények kdzforgalmu gépkocsiparkoldi.
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(10) Teleptilési kiszolgdld és gylijtéutak esetén amennyiben az tipadlya szélessége és
forgalomtechnikai adatok [ehetévé teszik, kerékparsav kialakithato.

23, Zoldteriilet

27. § (1) Zoldteriilet Kunhegyesen a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint jeldlt kézpark
teriiletek.

(2) A meglévd ¢s tervezett zoldteriileteket a szabalyozasi terv Zkp jelli Gvezetbe sorolja.
a) Az Ovezetben elhelyezheté az OTEK 27.§ (3) bekezdésében felsorolt épitmény,
épiilet legfeljebb 7, 50 méter beépitési magassaggal

b) Az dvezetben épiilet a kapesolodo teriiletfelhasznéldssal azonos kézmivesitettség
esetén létesithetd.

c) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezhet6 el.

d) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy az akadalymentes  kozlekedés
kovetelményeinek megfeleljen.

e) A kozparknak kozutrol kozvetleniil megkozelithetSnek kell lennie.

f) Az dvezet teriiletein kizhasznalat el6l elzart rész nem alakithato ki.

24, Erdéteriiletek

28. § (1) Az erdéteriilet Kunhegyesen jelen rendelet 1.1, 1.2, mellékletében feltiintetettek
szerint keriilt kijeldlésre.

(2) Az erdéterliletet a szabdlyozaési terv az alabbi jelii ovezetekbe, altvezetekbe sorolja:

(3) Eg jelt, gazdasagi erdéteriilet dvezet: a kbzigazgatasi teriileten erdégazdilkodasi célu
erdoteriiletek.

a) Az Gvezetben a 100.000 m?-t meghaladé teriiletnagysagi telken az OTEK 28.§ (4)
a) pontja szerint helyezhet6 el épitmény,

b) Az dvezetben épiilet csak az erdd muvel€s alol kivont teriiletrészen 1étesithetd.

¢) Az Ovezetben a maximalis épiiletmagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények (pl. magasles) technolégiai
okbdl legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

(4) Ek jelt, kozjoléti erdbteriilet Gvezet: a belteriileten kozjoléti céla erddteriiletek.

a) Az Jvezetben a teriilet rendeltetésénck megfelelé épitmények helyezhetok el, az
OTEK 28§ (4) b) pontja szerint

b) Az dvezetben épiilet csak az erdd miivelés alél kivont teriiletrészen létesithetd.
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©) Az Svezetben a maximalis épilletmagassag: 4,50 m, ez aldl kivételt a turisztikai
epitmények (pl. kilatd) technologiai okbél legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

25, Mezégazdasagi teriiletek
29. § (1) A mezbgazdasagi teriilet Kunhegyesen a szabélyozasi terven feltiintetettek szerint
keriilt kijel6lésre.

2) A mez6gazdasagi teriileten az OTEK 29.§ (1) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetok el az OTEK 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.

(3) Az &vezetben épiilet, épitmény csak szabadonsliéan helyezhetd el, és legalabb 10 m
melységli el6kertet, tovabba a szomszédos telekhatartél minimum 6 méter oldaltavolsagot kell
biztositani.

(4) A mezdgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az al4bbi Jelit Gvezetekbe sorolja:

(5) Mi jelii, éltaldnos mez8gazdasagi teriilet Gvezet: Kunhegyesen a mezbégazdasagi
szanto, rét, legeld mivelési ag teriiletei.

a) Az Ovezetben clhelyezhet$ laké (tanya) épiilet max. 4,50 m épliletmagassaggal,
tovabba allattarté épiilet, mezigazdasigi termény &s geptarolo, foliasator, stb.
technolégia fiiggvényében max. 7,50 m ¢épiiletmagassaggal.

b) Lakéépiilet 6000 m? telektertilet felett helyezhetd el, maximum 5 %
beépitettséggel.

¢) Az dvezetben a kdzmiivesitettség mériéke: hianyos.

d) A rendelet 1.1. mellékletét képezé (SZ-1 jeli) terviapon jelolt belvizzel
veszélyeztetett terlileten épiilet, épitmény tervezése sordn talajmechanikai
szakvélemény készitése kotelezd. Alapozas statikai kiviteli terv alapjan késziilhet.

e) Az 6vezetben birtokkozpont kialakithaté a hatalyos jogszabdlyoknak megfelel6en.

(6) MKk jelii, kertes mezdgazdasagi teriilet Svezet: Kunhegyes kiil- ¢s belteriiletén a volt

zartkertek teriiletei.

a) A 720 m’t el nem ér6 terilletrészeken csak ndvénytermesztés céljara szolgald
foliasator helyezhet6 el.

b) Az &vezetben lakdépiilet nem épithetd.

27/ 30



Onkorméanyzati Rendeletek Tara — Rendelet

26. Vizgazdalkodasi teriilet

30. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet Kunhegyesen a rendelet 1.1 és 1.2 mellékletében
feltiintetettek szerint keriilt kijelslésre.

(2) Az Ovezetbe a vizfolydsok medre, partja, hullimtere tartoznak. Az &vezetben 2
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet felhasznalasnak megfelel6 létesitmények helyezheték
el.

(3) A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk, termdészetvédelemmel érintett teriilet esetén az illetékes természetvédelmi
szakhatosag egyetértésével.

(4) A vizgazdalkodasi teriiletet a szabalyozdsi terv az aldbbi jelii Gvezetekbe, alovezetekbe
sorolja:

(5)  Ves jelii alovezet: A Nagykunsagi fécsatorna és 6ntoz6, belvizelvezetd csatorndk,
valamint belvizbefogadd, vizgytijto és csapadékviz tarozé teriilete

a) Az 0ntbz6 és belvizesatorndk partéitél mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartasi
savja a killteriileten csak gyepként, rétként, legeléként alakithato ki.

b) Az dvezetben épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabalyokban meghatarozottak
alapjan lehet.

¢) Az dvezetben mindennemil épitési tevékenység az illetékes vizligyi hatosag
engedélye alapjan végezhets.

d)Belvizbefogado, vizgyijté és csapadékviz tarozé teriiletén a vizmeder teriiletét
érintd beavatkozisok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(6)  Vh jelli alovezet: halastavak teriiletei. Az Gvezetben a halgazdasagi tevékenységhez
sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetsk el.

27. Természetkozeli teriilet
31. § (1) A Tk jelii természetkizeli teriilet (kisebb kiterjedésti mocsarak, nadasok teriiletei
kiilteriileten) Kunhegyes kdzigazgatasi teriiletén a Szabalyozasi terven feltiintetettek szerint
keriilt kijelolésre.

(2) Az Bvezet teriiletén a miivelési 4g nem valtoztathato, az ¢l6hely fenntartandé.

(3) Az Svezetben épiilet nem helyezhet§ el, az Skologiai (z51d) folyosd védelme érdekében.
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HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

32. § (1) Ez arendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatdlydt veszti Kunhegyes Véros

Onkorményzata Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 3/2011. (L26.)
onkormanyzati rendelete.

Kunhegyes, 2020. december 15.

L) Ay
SIEEB\B A’gdr(e{g
polgérmester

Zaradék:

Kihirdetve Kunhegyes Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének  13/2019.(X.24.)
onkormdnyzati rendelete 23. § (1)-(2) bekezdése alapjan: 2020. december 16-4n.
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- 1.fiiggelék
Kunhegyes Viros Onkormanyzata Képvisel — testiiletének 20/2020. (XIL16.)
onkormanyzati rendeletéhez

A 253/1997. (X11.20) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél (tovébbiakban: OTEK) 111.§ (2) a) pontja alapjan az OTEK ban
megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb kévetelményekhez az
illetékes Allami Féépitész a JIN/40/00024-13/2020 szaml zard szakmai véleményében
jarult hozza.

Kunhegyes, 2020. december 15.

Szab6 Andras . w
polgarmester : jegs

nos
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